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Immobilienverband Deutschland

Rosbach - Oberrosbach

Einfamilienhaus in gutem Zustand

Wohnflache: ca. 130 m?>  Grundstick: 519 m?
Baujahr: 1937

Kaufpreis: EUR 549.000,-

Dipl.-Ing. Johannes Schlocker m Gepriifter Immobilienfachwirt (IHK) m
USt-IdNr.:DE199836571
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Marburg-Biedenkopf
f

Besonderheiten: @ Marburg
= wunderschdnes Grundstiick, ruhig gelegen

=  Nahe Altstadtbereich

® GieBen
= freistehendes Einfamilienhaus GieBen
=  viel Platz
= Spitzboden mit Ausbaupotential Wetteraukreis
Friedberg (Hessen)
Hochtaunuskreis ®
*  hervorragende Zustand ®Rosbach
Bad Homburg
=  tolle Raumaufteilung vd. Hohe ®
= 1 Garage und 2 Stellplatze Frankfurt
a..Main
Lage:

Rosbach befindet sich mit drei Stadtteilen im westlichen Teil des Wetteraukreises,
sidwestlich der Kreisstadt Friedberg, etwa 25 km nordlich von Frankfurt am Main. Im Land
Hessen rangiert Rosbach auf Platz vier der Wachstumsstatistik. Eigener Autobahnanschluss
der Autobahn Frankfurt/Kassel A5 und die verkehrsglinstige Lage an der BundesstraBe 455
machen Rosbach zum Wohnen und Arbeiten bundesweit interessant. Es bestehen
Bahnstationen mit Regionalbahnanschllissen innerhalb des Rhein-Main-Verkehrsverbundes
nach Friedrichsdorf und Friedberg. Die Stadt verfligt Uber zahlreiche Einrichtungen fiir Kultur,
Freizeit und Erholung, allgemeinbildende Schulen und Kindergarten sowie diverse
Einkaufsmdglichkeiten vor Ort.
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Beschreibung:

In einer ruhigen Anliegerstrale unweit vom Zentrum und Altstadtbereich entfernt, kdnnen
wir lhnen dieses charmante Einfamilienhaus anbieten. 1937 erbaut wurde es regelmaRig
renoviert, so dass es sich heute in einem sehr guten Zustand befindet. In 2010 wurde die
komplette Elektrik, die Sanitarbereiche sowie die Wandbeldge erneuert. Gleichzeitig wurden
der Dielenboden im gesamten Haus abgeschliffen und neu versiegelt. Die liebevolle
Gestaltung des Innenbereiches des Hauses, pflanzt sich im AuBenbereich fort. Ein toll
angelegtes Grundstiick mit viel Grin, eine schéne Terrasse mit viel Platz, ladt geradezu zum
Verweilen im Aullenbereich ein. Somit hinterlasst das Haus, was den Zustand, die
Raumaufteilung sowie die Ausstattung betrifft, kaum Winsche offen. Eine massive Garage
mit Grube, sowie 2 zusatzliche AulRenstellpldatze runden das Angebot noch ab. Am Besten
Uberzeugen Sie sich einmal vor Ort bei einem ausfihrlichen Besichtigungstermin von diesem
nicht alltaglichen Objekt.

Aufteilung:
Erdgeschoss: Flur, Kiiche, Wohnzimmer, Speisekammer, WC,
2 Terrassen, Garage, 2 Pkw-Stellplatze

Dachgeschoss: Flur, Bad, 3 Zimmer, Balkon

Kellergeschoss: Vorraum, 2 Kellerraume, Waschkiiche

Heizung: Gaszentralheizung

Energieausweis v. 13.09.2023: Bedarfsausweis
Endenergieverbrauch: 180,9 KWh (m?*a), Effizienzklasse F
Verhandlungen: Sind ausschlieBlich tGber uns zu fihren
Besichtigungen: Sind nur nach Terminabsprache maoglich
Maklerprovision: Flr den Kaufer 3 % des Kaufpreises zzgl. der

gesetzlichen MwsSt. (insg. 3,57 % des Kaufpreises)

Sonstiges: Samtliche Daten und Informationen beruhen auf Angaben
vom Eigentimer, fur deren Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit
keine Haftung tbernommen werden kann
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Erdgeschoss
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Dachgeschoss
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Kellergeschoss
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