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Oberursel-Bommersheim

5 Parteienhaus in guter Wohnlage
Wohnflachen: von ca. 67 m? bis ca. 145 m?
Grundstick: ca. 628 m?

Bezug: ca. Frihjahr 2026
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Schlocker

Immobilien

EXPOSE — E 230825

Beschreibung:

In guter Lage von Oberursel - Bommersheim, befindet sich dieses interessante 5
Parteienhaus, erbaut in einer Bauliicke in einem gewachsenen Wohngebiet. Egal wo Sie
hinwollen; ins Zentrum, zum Feldrand, Schule, Kindergarten, Bahnhof, Einkaufen, Arzt
oder Apotheke...es sind nur wenige Minuten zu FuR. Das Haus Uberzeugt durch seine
grol3zligige Aufteilung, so gibt es nur maximal 2 Wohnungen pro Etage. Die Ausstattung
kann als sehr hochwertig bezeichnet werden, so gibt es in allen Wohn- und Schlafraumen
Echtholzparkett, 3-fach verglaste Fenster mit elektrischen Raffstores, Wande und Decken
mit Malervlies, etc.

Selbstverstandlich verfiigt das Gebdaude auch Uber einen Aufzug, so dass jede Wohnung
auch ohne “Treppensteigen” erreichbar ist. Egal ob Sie als Familie, als Ehepaar, als
Ruhestatte fur das Alter oder einfach eine hochwertige Wohnung als Kapitalanlage
suchen; hier werden Sie flindig. Eine Tiefgarage mit 8 Stellplatzen, sowie 1 AuRenstellplatz
runden das Angebot noch ab. Die Fertigstellung ist fir Friihjahr 2026 geplant. Gerne
stehen wir lhnen flir Fragen bzw. fiir einen Besichtigungstermin zur Verfiigung.

Aufteilung: siehe Exposé ab Seite 9

Preise: siehe Exposé Seite 14

Verhandlungen: Sind ausschliefilich Gber uns zu flihren
Besichtigungen: Sind nur nach Terminabsprache moglich
Maklerprovision: Fir den Kaufer 3 % des Kaufpreises zzgl. der

gesetzlichen Mwst. (insg. 3,57 % des Kaufpreises)

Sonstiges: Samtliche Daten und Informationen beruhen auf
Angaben vom Eigentimer, flir deren Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit keine Haftung ibernommen werden
kann.
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objekt und lage

Oberursel (Taunus) hat rund 46.000 Einwohner. Neben der Kernstadt besteht Oberursel aus den Stadtteilen
Bommersheim, Oberstedten, Stierstadt und Weikirchen. Sie gilt als zweitgroRte Stadt im Hochtaunuskreis und
grenzt direkt an Frankfurt am Main. Oberursel ist aufgrund seiner geographischen Lage, der Nahe zur Stadt Frankfurt
als auch zum Naherholungsgebiet Taunus und der sehr gut ausgebauten Infrastruktur als Wohn- und

Beschaftigungsort beliebt.

Infrastruktur

= Vielfaltige Auswahl an Einkaufsmdglichkeiten

= 19 Schulen, davon sieben Grundschulen in allen Stadtteilen, vier weiterfiihrende Schulen, zwei Forderschulen,

drei Berufsschulen

= Zahlreiche Sport- und Freizeitangebote, wie z. B. Frei- und Hallenbad, Tennisplatze, verschiedene Sportvereine,

Naherholungsgebiet Taunus

= Sehr gute OPNV-Verbindungen nach Frankfurt
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aussen- und innenansichten
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aussen- und innenansichten
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aussen- und innenansichten
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highlights ausstattung

komfortabel

moderne, geraumige Aufzugsanlage

barrierefreier Zugang zum Aufzug von der
Garage und vom Hauseingang in alle Etagen

durchdachte Grundrisse mit geringen Verkehrsflachen
angenehme Raumhdhe von 2,70 m

hohe Tlren mit Durchgangshéhe von 2,10 m

grolke Balkone Terrassen

massive Bauweise mit Kalksandstein fir
besten Schallschutz

Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen-
und Trockneranschluss in jeder Wohnung

Kellerraum fir jede Wohnung
uberbreite ebenerdige Garagenstellplatze

modern

zeitgemale Wand- und Bodenfliesen
Marken-Sanitarobjekte von Duravit
ansprechende Badarmaturen von Hans Grohe
bodengleiche Duschen mit Rain-Shower
praktische Handtuchwérmer

zusatzliches Duschbad in groRen Wohnungen

sicher

Tursprechanlage mit Kameratberwachung

Wohnungseingangsturen einbruchhemmend mit
3-fach-Verriegelung und Aufbohrschutz

Fenster / Fenstertlren mit Sicherheitsbeschlagen (RC 2)
und Pilzkopfzapfenverriegelung
abschlieRbare Fenstergriffe

elektrische Rollladen aus Aluminium mit
Laftungsschlitzen und Aufschiebeschutz

hochwertig

Wande und Decken mit Malervlies, weilt angelegt

Echtholzparkett in allen Wohn- / Schlafrdumen und
Fluren

formschone Schalter und Steckdosen in Wohnraumen
Fabrikat Gira E2, Farbe reinweil}

Fernseh-, Telefonanschluss und Datenkabel (CAT 7)

in jedem Zimmer

elektrische Raffstores (Jalousien) aus Aluminium in den
Wohnraumen

hochwertige Holzfenster mit Aluminium-Regenschiene in
anthrazit

energetisch

3-fach Verglasung fiir optimalen Warme- und
Schallschutzschutz

Rollladen aus Aluminium mit de-/zentraler Steuerung
dezentrales Wohnungs-Liftungssystem

Heizung / Warmwasseraufbereitung tber Luft-Wasser-
Warmepumpe

Fulbodenheizung mit individueller
Einzelraumregulierung
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geschoss- und wohnungsubersichten

I NN N
Erdgeschoss 116,26

2 Erdgeschoss 2 67,24

3 1. Obergeschoss 3 107,51

4 1. Obergeschoss 2 71,25

5 Dachgeschoss 3 145,10

2 Summe 507,35

* Balkone und Terrassen werden zu 1/2 angerechnet
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grundriss wohnung 1 (erdgeschoss)
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grundriss wohnung 2 (erdgeschoss)
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Eingang / Flurbereich 3,60
Wohnen / Essen / Kochen 29,47
Schlafen 14,65
Bad 3,53
WC/HWR 3,86
Temrasse 1/2 von 24,25 m® 12,13

| gesamtm’ |



grundriss wohnung 3 (obergeschoss)
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Eingang / Flurbereich

5,69
Wohnen / Essen / Kochen 4217
Schlafen 14,65
Kind / Arbeiten 13,30
Bad | 4,64
Bad Il 573
HWR 3,90
Balkon 1/2 von 31,18 m’ 15,59

| gesamtm’ |



grundriss wohnung 4 (obergeschoss)
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Balkon 1/2 von 33,70 m? 16,85
| gesamtm’ |
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grundriss wohnung 5 (dachgeschoss)
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T o | gesamtm’ ] 14510
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kaufpreisliste

wallstralle 70, 61440 oberursel

Wohnung ’ Lage ’ Zimmer ’ Wohnflache ’ Kaufpreis
Nr. 1 Erdgeschoss 3 116,26 € 775.000,-
Nr. 2 Erdgeschoss 2 67,24 € 450.000,-
Nr. 3 Obergeschoss 3 107,51 € 735.000,-
Nr. 4 Obergeschoss 2 71,25 € 480.000,-
Nr. 5 Dachgeschoss 3 145,10 € 995.000,-

Stellplatze Art Kaufpreis
Nr. 1 Tiefgarage € 25.000,-
Nr. 2 Tiefgarage € 25.000,-
Nr. 13 Tiefgarage € 25.000,-
Nr. 4 Tiefgarage € 25.000,-
Nr. 5 Tiefgarage € 25.000,-
Nr. 6 Tiefgarage € 25.000,-
Nr. 7 Tiefgarage € 25.000,-
Nr. 8 Tiefgarage € 25.000,-
Nr. 9 aulen € 10.000,-
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