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Friedrichsdorf - Dillingen

5 Parteienhaus in Bestlage

Wohnflachen: von ca. 87 m? bis ca. 189 m?
Grundstlck: ca. 946 m?

Bezug: Fruhjahr 2026

Dipl.-Ing. Johannes Schlocker m Geprufter Immobilienfachwirt (IHK) m
USt-IdNr..DE199836571



EXPOSE - E 250211

Besonderheiten:

= Tolle Lage mit Fernblick

= Gewachsenes Wohngebiet

= Moderne, helle geraumige Wohnungen

= Erdgeschosswohnungen mit eigener Gartennutzung
= Hochwertige Ausstattung

=  Aufzug

= 3-fach Warmeschutzverglasung

=  Echtholzparkett

= Elektrische Raffstores

=  Uberbreite Tiefgaragenstellplatze

Lage:

Friedrichsdorf weltweit bekannt als "Stadt des Zwiebacks" ist die drittgrof3te Stadt
des Hochtaunuskreises und liegt ca. 20 km nordwestlich der Frankfurter City am
FuRBe des Taunus und grenzt im Stden an die Kurstadt Bad Homburg an. Das
nahe Autobahn- und Fernstral’ennetz sorgt fur optimalen Zubringerdienst aus
jeder Richtung. Daruber hinaus steht ein gutes 6ffentliches Nahverkehrssystem mit
S-/Ts-Bahn und Bussen zur Verfligung. Alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen
Bedarfs, Schulen und Kindergarten sind vor Ort.
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Beschreibung:

In bester Lage von Friedrichsdorf, am Dillinger Hang, befindet sich dieses
interessante 5 Parteienhaus, erbaut in einer Baulicke in einem gewachsenen
Wohngebiet. Egal wo Sie hinwollen; ins Zentrum, zum Wald-/Feldrand, Schule,
Kindergarten, Bahnhof, Einkaufen, Arzt oder Apotheke...es sind nur wenige
Minuten zu Ful3. Das Haus Uberzeugt durch seine grof3zugige Aufteilung, so gibt
es nur maximal 2 Wohnungen pro Etage. Jede Wohnung verfugt Uber einen
grolRen Balkon, die Erdgeschosswohnungen zusatzlich Uber eigene Gartenflachen
zur Nutzung. Die Ausstattung kann als sehr hochwertig bezeichnet werden, so gibt
es in allen Wohn- und Schlafraumen Echtholzparkett, 3-fach verglaste Holzfenster
mit elektrischen Raffstores, Wande und Decken mit Malervlies, etc.
Selbstverstandlich verfugt das Gebaude auch uber einen Aufzug, so dass jede
Wohnung auch ohne “Treppensteigen erreichbar ist. Egal ob Sie als Familie, als
Ehepaar, als Ruhestatte fur das Alter oder einfach eine hochwertige Wohnung als
Kapitalanlage suchen; hier werden Sie fundig. Eine Tiefgarage mit 8 Uberbreiten
Stellplatzen, sowie 2 AuRenstellplatze runden das Angebot noch ab. Die
Fertigstellung ist fur Ende Fruhjahr 2026 geplant. Gerne stehen wir |hnen flr
Fragen bzw. fur einen Besichtigungstermin zur Verfugung.

Aufteilung: siehe Exposé ab Seite 8
Preise: siehe Exposé Seite 15
Heizung: Luft-Wasser-Warmepumpe mit Gasbrennwertmodul

Endenergieverbrauch: 43,6 KWh (m?*a), Effizienzklasse A

Verhandlungen: Sind ausschliel3lich Uber uns zu fuhren
Besichtigungen: Sind nur nach Terminabsprache moglich
Maklerprovision: Fur den Kaufer 3 % des Kaufpreises zzgl. der

gesetzlichen MwSt. (insg. 3,57 % des Kaufpreises)

Sonstiges: Samtliche Daten und Informationen beruhen auf
Angaben vom Eigentumer, fur deren Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit keine Haftung tbernommen werden
kann. Die Farbgestaltung der Fassade und Aul3en-
ansicht ist noch nicht final festgelegt und kann deshalb
von der Visualisierung abweichen.
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Highlights Ausstattung:

komfortabel

moderne, gerdumige Aufzugsanlage

barrierefreier Zugang zum Aufzug von der
Garage und vom Hauseingang in alle Etagen

durchdachte Grundrisse mit geringen
Verkehrsflachen

angenehme Raumhéhe von ca. 2,65 m
groRe Balkone, Loggien und Terrassen

massive Bauweise mit Kalksandstein fiir
besten Schallschutz

Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen-
und Trockneranschluss in jeder Wohnung

Kellerraum flir jede Wohnung

breite Tiefgaragenstellplatze sowie 2
AuBenstellplatze

modern

zeitgemalle Wand- und Bodenfliesen
Marken-Sanitarobjekte von Duravit
ansprechende Badarmaturen von Hans Grohe
bodengleiche Duschen mit Rain-Shower
praktische Handtuchwarmer

zusatzliches Duschbad in grofien Wohnungen

sicher

Tursprechanlage mit Kameratberwachung

Wohnungseingangstiiren einbruchhemmend mit
3-fach-Verriegelung und Aufbohrschutz

Fenster (EG) und Fenstertiiren mit Sicherheits-
beschlagen (RC 2) und
Pilzkopfzapfenverriegelung

abschlieBbare Fenstergriffe

elektrische Rollladen aus Aluminium mit
Laftungsschlitzen und Aufschiebeschutz
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hochwertig

Wénde mit Malervlies, weil} angelegt

Echtholzparkettin allen Wohn- / Schlafrdumen
und Fluren

formschdne Schalter und Steckdosen in
Wohnraumen Fabrikat Gira E2, Farbe reinweil
Fernseh-, Telefonanschluss und Datenkabel
(CATT)

in jedem Zimmer

elektrische Raffstores (Jalousien) aus
Aluminium in den Wohnraumen

hochwertige Holzfenster mit Aluminium-
Regenschiene

Verkabelung fiir E-Ladestationen bei allen TG-
Stellplatzen

energetisch

3-fach Verglasung fiir optimalen Warme- und
Schallschutzschutz

Rollladen aus Aluminium mit de-/zentraler
Steuerung

dezentrales Wohnungs-Liftungssystem

Heizung / Warmwasseraufbereitung Gber Luft-
Wasser-Warmepumpe mit Gasbrennwertmodul
Fubodenheizung mit individueller
Einzelraumregulierung
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Geschoss- und Wohnungsubersichten:

EG 0G DG
L L
[ L
—’J Whg. 2 —'_—l Whg. 4 :l

TN I T N

Erdgeschoss 146,23
Erdgeschoss 3 87,66
3 Obergeschoss 4 146,17
4 Obergeschoss 3 87,36
5 Dachgeschoss 5 189,05

* Balkone und Terrassen werden zu %2 angerechnet
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Grundriss Wohnung 1: ERDGESCHOSS

Zimmer ||

Schlafen

Wohnen / Essen / Kochen
Ankleide

HWR

Bad | Bad Il

Zimmer |

@

Eingang / Flurbereich 15,66
Wohnen / Essen / Kochen 49,16
Schlafen 16,49
Ankleide 5,36
Zimmer | 13,27
Zimmer |l 19,69
Bad | 8,15
Bad Il 5,41
HWR 4.40
Terrasse 1/2 von 17,28 m? 8,64
| gesamtm? ] 14623 |
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Grundriss Wohnung2: ERDGESCHOSS

HWR
WC
Schlafen
Wohnen / Essen / Kochen
Zimmer
Bad

Eingang / Flurbereich 4,89
Wohnen / Essen / Kochen 35,69
Schlafen 15,04
Zimmer 10,67
Bad 514
WC 2,45
HWR 3,71
Terrasse 1/2 von 20,14 m? 10,07
[ gesamtm’ | 87,66

10
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Grundriss Wohnung3: OBERGESCHOSS

Zimmer ||

Schlafen

Wohnen / Essen / Kochen
Ankleide

Bad | Bad Il HWR

Zimmer |

@

Eingang / Flurbereich 18,25
Wohnen / Essen / Kochen 49,86
Schlafen 17,25
Ankleide 5,36
Zimmer | 13,27
Zimmer |l 16,17
Bad | 8,15
Bad Il 4,59
HWR 4.66
Terrasse 1/2 von 17,21 m? 8,61
| gesamtm® |

11
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Grundriss Wohnung4: OBERGESCHOSS

HWR

WC
Schlafen

Wohnen / Essen / Kochen

Zimmer

Bad

Eingang / Flurbereich 4,90
Wohnen / Essen / Kochen 31,72
Schlafen 14,65
Zimmer 17,95
Bad 5,14
WC 2,40
HWR 3,38
Terrasse 1/2 von 14,43 m’ 7,22
|_gesamtm’ |

12
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Grundriss Wohnung 5: DACHGESCHOSS

Zimmer |
Schlafen
Wohnen / Essen / Kochen
Ankleide HIWR
WC
Bad |

Eingang / Flurbereich 14,88

Wohnen / Essen /
Zimmer Il Zimmer |l Kochen 55,54
Bad Il Schlafen 15,93
Ankleide 7,70
Zimmer | 14,21
Zimmer || 16,97
Zimmer Il 16,00
Bad | 9,30
Bad Il 5,64
WC 2,50
HWR 4.32
T%rrasse 1/2 von 52,11 26,06

m

| gesamtm’ ] 189,05

13
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Grundriss Garage, Keller, AuBenstellplatze

() o &  ©

HAR

| | K1 (Keller Whg. 1) 8,56
| | K2 (Keller Whg. 2) 6,33
K3 (Keller Whg. 3) 8,42
} } K4 (Keller Whg. 4) 6,09
‘ | K5 (Keller Whg. 5) 11,13

auf Ed-Ebene 1
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Preise

Wohnung 1 Erdgeschoss ca. 146 m? EUR 870.000,-
Wohnung 2 Erdgeschoss ca. 87 m? EUR 520.000,-
Wohnung 3 Obergeschoss ca. 146 m? EUR 870.000,-
Wohnung 4 Obergeschoss ca. 87 m? EUR 520.000,-
Wohnung 5 Dachgeschoss ca. 189 m? EUR 1.170.000,-
Tiefgaragenplatz EUR 25.000,-

Aulienstellplatz EUR 15.000,-

15



